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kR .possona essere apportate d'ufficio in sade d1 approva210ne del piano.'

'icessive modificazioni ed integrazioni; -

. -al sensi dell'art. 3 della legge 6 agoato 1867, n. 785

ftﬁGGETTD: Comune di Rooca di Papa (Roma) - Piano Regolatore Generals: °

A GIUNTA REGIONALE

VISTA la legge urbanistica 17 agosato 1942. Ne 1150, L suc-

VISTO i1 D F.R. 15 gennaio 1972, n. 8;
- VISTA la legge regionale § settembfe 1972. n: é;
'5 -VISTA la deliberazione 5 settembre 1972. n.-B} [“
i VISTA la’ deliberazinne 2 agosto 1934, n. 639, resa- eseouti~
_va dalla competante Sezicne del Comitato di. Contrnllo sugli attl de-..

?qi‘gli Enti Locali nella seduta dal 26 agosto 1874. con la quale 11 Com~-.
ﬁfl‘miSSdriU straordinario .del Bomune di Rocca di Papa ha adottato 1t P R.
LG. del tarritorin comunala, rielaborato 1n base al parere n. 3013 e--
'”5spresso dalla. Sezione Urbanistica regionale in data 7 novembre. 1973;

- RITENUTU che a seguito della pubblicazione degli atti, ai o
senéi dell’ art. 8 della vigente legga urbanistica 17 agostn 1942 nU“f'

gimard 115bi‘sbno state presantate M 149 BSSQPVazioni, in ordine alle.
:’quali il Comune ha formulato ls proprie cnntrudeduziani con delibera~
f”fzione consiliara n. 881 ip data. 47 dicenbre 1874; ° oo i

CHE gli atti e g1l elaborati del piana regolatcre di. che o

i iftrattasi, present ti all Assessorato a11 Urbanistica ed- all’Assetto
T”H;del tsrritorla di quasta Reginna. sana stati dal medeaimo sottoposti

‘oo

)'all'esame de11& Sezione Urbanistica regionela. T AT

’

CPE 1a citata Sezione Urbanistica. cop ralaziune n. 334 in

ivdata 2 maggio 19?5. ha espresso il parere che il progetto preaentato _
‘5 '513 meritevole Sdi approvazione con. 1t introduzione delle modifiche Epe"_:
‘é.?cificate nel parere stesso - ivi campresa quelle relatiVe alle determi~:’:'
"nazioni aulle osservazioni da ausumere Adn difformité delle controdedu—3A

lzioni comunall - & riportata in apposito grafico in scala 11 5000; -

CHE la Sezione medesima ha ritenuto che le mndifiche Stesse

VISTA la nota 13 magglo 1975, n. 2558, con la quale 1'Assss-
Sorato all'Urbanistica di-questa Reglone ha comunicato all'Amministra-
~zione comunale il succitato parere della Sezione Urbanistica, cen invi-.

to-a formularse, sulle .modifichs richieste, ls proprie controdeduzioni,

- al sansi del menzionato art. 3 della legge n. ?65/1957;

VISTA la deliberazions consiliare n. 65 dell’8 luglio 1975-

-integrata con deliberazions consiliare 17 ottobre 1975, n. 154 - con

la quals 11 Comune d1 Rocca.di Papa’ha accettato le modifiche di cui

4




R

apr& é canno, tranne par quanto riguanda qualla apecificaté pélla:déé'
1baraziune stessa..in ordine alle quali ha. formulato le propfié contro-
:deduzioni._ che verrannn singolarmente prese ln esame nei successivi
}onsiderato o * - .
_1fﬂ' VISTO 11 Parere 11 marzo 1978, n. 3813, della Seziane Urbani-
o : ' i e . f. ,
L ' EUNSIDERATO -che i1l piano regolatora generale del Cumune di
: occa di Papa. appare redattu in confurmitd a quanto prescritta dallo:
u'art, 7 della legge urbanisticea 17 agusto 1942. ri. 1150, ne}ﬁtestp so-
atituito dall'art. 1 della 1aggs 19 navembra 1963, ne. 1187.‘3 éﬁe'lé‘
previsinni in-esso contenute possonn ritenersi in linea di massima am-
missibili e quindi merthVQli di approvazioné ' 3
CDNSIDERATO che con 11 parere n.. 3013 in data 7 nnvambre 1973
ia. Sazione Urbaniatica avava suggerito la rielaborazione del P.R.G.
15i;n-argomenta sulla basa delle seguenti indicazinni- _ : : -
v1§.contsnimento della- ricettivité glubale del territario entro il limi— :

. ote ma551mo delle 15, OUD unitas; ,;' e _ .
Aéi]rettifica e putenziamenta della SS. 215. che. davendn assumera 1a

_'funzione di asse di scorrimento 1ocala. da immettere su tale ﬂirst—--
_{j ”f_trica mediante uno o due innesti cnnvenientemente attrezzati; ,

E_ T-é)‘stralcio delle prev1sioni viarie del- settore est, limitandu 11 col- o
 :1egamento tra il. Capoluogo g la Valle dal Vivaru ad un soln traccia—

‘ zto, "ad es. Le Selve -fonts Pennoloy . o S .

“-ﬂ);revisiune del tracclatc che congiunge piazza della Rspubblica cqn

. '_i;Via dalle Barozza. interreasandc una zona prospettivamente assai

_' :':,':;'-delicata. T Nt B I S R S S

"S}_declassamenta delle tipologie B intorno a VillddeééR-a:Vérdé;ﬁﬁﬁ;:
" plieco, ovungue. ncn sussistano costruzibni, e dlfferenziazione gra*h
$ica delle sottozone Bl e BZ, che consantono diversi {indicidi uti* L

L 1izzaziones ‘ o P _— '

6) revisione della normatiVa della sottozone C1, c2 e Es;.iﬁ“CUi.ESSBH;
do consent%ti indici di adificabillita superiord a 3 me/mg, non pud
gssers prevista 1'attuazione mediants singole 1icenze edilizies =

7)1 declassamentioc delle destinazioni C4 tra la Via dedi Campi di Annibar-
1e, la Via Sacra e lJa Via Montecavo a verda pubblico o privato vin-

golato, almeno per le partl non nompromesse da insediamenti in avan




11T;revisinne della normativa relativa 3lla

jz]rrev1sione della normativa delle zone F -
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PRSI

" .:'comunale e

fcnnsantiti dall aggiornamentn della situazio
-*zioni di sviluppo dasumibili dagli ultimi

*-fsulla base di accurati rilievi,_ha

B

atb stato di attuazione;

ontenimento dells densita praviste negli insediamentl in localilta

tampi di Annibale entro i1 limite massimo dl 40 ab/ha,

119 ‘espansioni resindsnziali lungo le direttrlci o-

:cuntenimanto de
muni

d-est, avitando la saldatura can 1 territori dei’ Co
'inserimentn ambiantale dei nuo-'

nel pun-

:vest e nor
Ecircostanti e curando’ attantamente 1

'vi jnsediamenti con opportune prsvisioni di verde pubblicn

-t paesisticamente pid delicati; . :
10) stralcio delle espansioni in 1ocalitd” Campi di Annibala 8 conteni-.

'mento di quelle '4n localita Monti 'al di sotto della quota 8501 _
fiserva di aree di servi- .

~zio nalle .zone di aspansione. che dovra esprimere parcentualmente

.sulo le quantita relative all'istruzione, ai servizi collattivi :
‘ ed ai parcheggi, mentre ‘dovranno vincolarsi gié in sede di zonizza-_'

zione le aree da destinara a verde pubblico. . A
aree priVate a verde

alle sole- ares di. proprieta

“1imitando 11 vincolo. "1naadificandi”
gri~ :

d- assegnando alla rimanenti una destinazione ‘a zonaﬂ
can indici di. edificabilité non- superisri a8’ Q.Q1

4 a lutto minimn mq.LSO 000; - : -
1} Comune di Rocca di Papa na

tenuto largamente preaenti 19 prascrizioni sopra ricordata. nei limiti N
ne di fattc & dalle indica-
censimenti statiatici_.‘;ﬁ‘v '
CHE._in particolare. l'aggiornamanto dello statu di faﬂg;tn;1

consentlto 1’ individuaziona e la -

ttura urbana gia delinsata, definibiw:"ﬁ
2 4.

,Acola vincolata
V‘mc/mq., altezza massima ml.
CHE nal’ rielaborare 11 F R.G.

delimitazione delle zone~ con stru
1i come "Zone omogense di tipu B", ai sensi dell art. 2 dsl 0. M.

1866, ed ha quindi comportato una integrale e apprafundlta revisiona_

a normativa di Piano;
che gix in seda di esame dal

della zonizzazlione gell
CONSIDERATO, in linea generale,
nerale esaminato dalla Sezlone Urbanistica
n. 3073, la Seziona medesima eapressa
munale avreb-

piano regolatore ge con i1l

citato parere 7 novembre 1973,.

g up'ogrganica pianificazione del territorlo co

i'avviso ch
ia impostazione

grivare 1 suoi presuppos»i da una pild amp

be dovuto d
aro comprensorio del

del problema, che includesse nel suo ambito 1'int

Castelll;



- CHE tale rilieva trova nggi ccnferma negli indirizzi aapras-'”
_si dalla Regions in mataaia di assetto del te?ritorio con deliberazio~
ne del Consiglio Regionale n., 331 del 3 agosto 1974 con la quale 2 .
stato approvato il”"Documento per la delibq;azione programmatica sullo J,
assetto del tarritorio regionala". nunehé nelle leggi reginnali 12 B
‘glugne 1975, . n. 71 e 12 giugno 1975, n. 72, ccncernenti rispettivamen-'
"te. 1a istituziona dei comprensori sconomicg'urbanistici ed 1 criteri _'
da nsservare in sede di fnrmazione degli strumenti urbanistici ccmuna~~
-liz oo . o ﬂ
o CHE per quanto piu specificaments #iguarda 11 territoriu di .
Rocca di Papa. riuadente nall ambito dalla sub area B5-BE, le. inﬁica~
zioni emergenti dagli indirizzi sopracennati ssgnalando 1’ esigenzﬁ di_j:
-disincentivare 1'area romana e di prnmuovere il racupero g -la" difeséf7'x'
. dell’ambito dei Castelli sottraendolo alla tendenza al conurbamsntﬂ
'ed a1le Forti spinte speculative tuttnra in atfb,‘_:_ 3
L ' 7 CHE - peruanto. alla luce delle- prccedanti considerazioni. va. Ax
rilaVatb; in via preliminare, che: it dimensinnamento degli intefven%ig
f_inaediativi proposto dal piano regnlatore di. che trattasi, sa pup nnwjln
- tevolmente piD contenuto rispetto alla steaura originaria, dppareans
cora eccessivo, comportando in pratica il raddoppiu degli attuali re*ﬁfﬁ'

_sidenti:

E ohom "E .

' CHE, conseguantemsnte. le modifiche che si ritengono di ap*ﬁ*w'
.;portare al- piano stessn = spacificate nedi succaasivi considereto ap
. paanO motivata dall esigenzza di ridimensionare le pnevisioni insedia—'"
‘ﬂtive,_in aderenza alle nuove norme- ragionali. 8’ di garantira uha piB
’:attenta sglvaguardia deii’ equilibrio ecologico ed ambientale del con*',
testo paesis tica tra 1 pid preglovoli nel comprersorio dei Castelli.

CONSIDERATD per guanto riguarda la zonizzazione che questa
.ultlma nel‘e planimetrie di plano,:#: .stata riportata nelle sue linee
generali in una planimetria in scala 1:10.000;  « - -

CHE le predette linse generali di zoniézaz;one hanno formatao
oggetto per le parti prinéipa]i del territorioc comunale di pid appron-
dits specificaziont nelle planimetrie in scala 1: 5.000 e 41:2.000 nelle
17uﬂli ‘1la LOhiZZ&ZiDnE riportata nslla planimstria 1: 1.000 & stata tsud-
Lv, a8 in sottozona disciplinhate dalle norme di attuazione: )




*

CHE allo scopo i evitare equiVOci fhtarpretativi occorre
chiarire par le parti di territorio cnmunale non comprese nelle plani-
metrie in scala. 4:5.000 e 1:2.000 Valgono lg prav151oni contenute nel-
“1la predetta planimetria in scala 1 10.000 con la precisazione di cui
?51n successivi considerato per quanto concerné "le zone verdi V" ripor~
tate in tals ultima planimetrias '. o : ' .

CHE.‘per quantn concerne aventuali discordanze di previsioni
_ zonizzative fra le planimetrie in diversa scala, valgono, le previaioni
. contenute nelle planimetrie in scala 1:5. UOU‘- L o

CUNSIDERATG, sgmpre- per quanto concerna ila zon122521une. ché}
la delimit321one dal centro storlco e delle zona di completamento ap-.
paiono accattabill in quanto darivata ‘da .una attanta analisi delle pree-
sistenze d1 pregia ambiantale da- salvauuardare e della individuazione '
degli amblti in cui ormai cansulidata una st%uttura urbana,epur se
5_a carattere decisamenfe eatensivo; . e

_ CHE,bpar quanto riguarda le- zune di completamento all interno
_ del centro, 1a Saziona Urbanistica Regionale‘ cop 11- succitato parare
__52 maggio 1975. ne 334. - trasmesso al. Comune éon nota. assesaoriale 13 mat
.gilo 1975, Ne. 2559, par le contrndeduziuni a1 cui all art 3 della legge f
B agosto 188?, n. 785" - aveva rappresentato 1’ irrinunciahile esigenza
‘;di preservare ulteriori compromisaioni 1! 4Antorno della VIa Sacra e la.p
‘. dici. del Nonte Cave, suggerendo di. limitare la destinazions BE..%. cnmple
"7tamenta sstensive in lucalmté Costaralla esclusivamente ai lntti inteA'
”'clusi. in aree gié aadificate al di sottu della 1:nea di’ qunta -750- s 1
~ -ove la proprieté appare partlcolarmente frazionata.'nonche di’ declassar
a varde vincolato - V2 - la restante zona BE; '

CHE" in ordine a detta zana BS in-localita Coatarella la Sopri
denza ail Mondmenti del Lazio, con ‘nota 25 luglio 1975, n.n5ﬂ27, ha espz
so 11 parere che sia opportuno che la zona medesima venga stralciata a.
approvazione del P. R.G..di che trattasi; ' _
CHE il Comune g1 Rocca di Papa,_con la sopraspecificata dalit

.., zione consiliare n. 154 del 17 ottebre 1875, ha condiviso 1'opportunit:

:came sopra segnalato dalla Soprintandenza ail “Monumanti, della ‘stralcio

le Previsioni di destinazions B& per 1a ripetuta zona in localita Cost

oS



:CHE pertan*o guesta Regians avuto riguardo all’ interaase paasag-
1507Gh8 la zona in questinne riVBStB, ritiens di prescrivers lo ‘stral-
io, ﬁ11 approvazione del piam. delle previsioni relative. alla zona stes-
fears o o : | |
;;' CHE. conseguentamente. le ares {nteressate dallo stralecio di cui
?sapra dabbcno assumere la destinazioné "W2"; . ) - ) '
o CDNSIDERATO,asempre con riferimento alle zone - di completamento_
fche appare oppurtunc prescrivere che vanga destinata a Verde vinecolato -
V2 - guella parte del comprensaric B4 tra la strada statale 218 e la Via
Roma non compromesse in modo grave dai pesanti interventl edllizi consen-
titd dalla nermatlva di tale sottozonas . ! : ’ :
CHE ‘1'intorno della Vlllﬂ ‘Pocek appare, nella versioné atfuéie

del piano. conVenientemtne salvaguardato dalla destinazione V2 impnsta
Walle ares gla edificata: S R
{'- S CHE, - peraltro. non sembra. opportuna. in ralazione alia'ésigéhzaA
di. preserVare le prpgevoli visualil. del centro dal Fondo valle, la. pravi~
~.aioqe,di localizzara le aree per 1 istruzinne proprio alla sommité della
bén&ipe; AN ' R Clee _
' CHE,‘pertanto. 1a prevista destinaizone H2 Va modificata 1n V1 - ‘
verde pubblico, ' ' L ' : . ;"' L
' CHE. parimenti, va assegnata la destinazione V1 all adiacenta.
Villa Barattnlo, partlcolarmente 1donea a tala tipo di dastinaziona,
' CHE. in merito alla delimit321one delle altre zone. di completama
.:to nccorre rilevare che: non sampra appare chiara il criterio nel delineare 
B3 perimatrl delle sbttozone B4 - 1ungo 1a Vla di’ Rooca Prinra e la S S. nu- -
“”‘mero 218 & nord del’ centrm,-.v“frf"'f":;r"u-'f;;,{iﬁ;'f””', 0 o
. CHE, 1n¥atti taie destinaziona viens a volta. aéséénatéla Vasta.'
aree inedificate, escludendo lotti ove gia insistuno costruzioni, :
CHE al riguavrdo s8i ritiene ppportuno approtarse, alla delimitazit
in questione, alcuni modesti cnrrettivi qacondn le indicaziond di cul alle
~allegata planimetria in scala 1:5000, redatta dalla Sezione Urbanistica I
sede di emissione del parers n. 334 in data 2 maggio 1875;
CONSTDERATO, per quanto attieneg alla zona destinata dal planoc a
tipologis 54 in locslitd Colle delle Streghe 8 Casaleccio, che la gsezione
Urbanistica, con 11 pib-volte citato parere 2 magglo 1975, . 334 aveva P

posto il mutamento di detta destinazigne B4 in parte a BE (per le
azlonate) ed in parte &

parti

‘ pld compromesse o can proprieté particolamrente fr

'
¢




Yy

7 tper le ﬁiﬁ vaste: estensioni di aree 4nedificatel. con conseguéhté'inplu-
.4one nelle norme di attuaziune di una disposizinne contemplante la tip0f=

logla @ carattere ggmirurala con 1ndica di;edificabilité superiore & 0,10

nc/mq e 1lotto minimo di mq. 5000: ' _; :
CHE 11 Comuns di Rocca di Papa, contradeducendo al riguérdo-con

1a delibarazinna consiliare 8 1uglio 4875, No 65 ai sensi dello art.3 dsl
118 legge § agostn 4867, n, 763, ha proposto di declassare a destinazione
85, anZibhé BB. le zone B4 in localita Colla delle Streghe - Casaleccio.
.riducendo il lntto minimo a mg. 1500, tanutn oanto della situazione di faﬁ
to e del tipo di frdzionamento delle propriaté: ,

B _CHE questa Regiona ritiena ‘che 1la propbsta comunale nra cennata
pﬁsga essere.accolta. non inczdendo sostanzialmente sul dimendionamenuo
'dalvpiahcﬁ: ' ) S '
_ ¢ - CHE le. dotazioni di aree di sarvizib. con particolare riferimento
a. qualle per scuole. parcheggi 8- servizi ccllettivi. dnvranno assere ovvia

T

‘mente rivsrificata stlla base dalle nupve densité “in ragione di 48 ﬁetri

f'quadrati per - abitante; L | N

‘ "_. . CHE,: inoltre par quantn concarne 1a zone di piu vasta estensinni‘
gin localité Colle delle Streghe'-'Casaleccio. per la quale la Sezione Urbaf
‘  istica,'come sopra 2. cenno. ha propaosto di assegnare una - tipologia a ca—,

Vrattere semirurale coh indice di edificabilité, non superiora a 0, 10 mc/mq ’

- 18 lotto minimo da,mq. 5.080, 1a’ cui dicitura, aotto la denominazione w7t ;

' Cdalla SBZilne Urbanistica: _f'-w:,ﬂ?A Nn_fi L Q ),-__

va tntrodotta unitamenta a relativi indici a paramatri nella taballa A del -
_le norme di- attuazione, il Comuna di. Rocca di- Papa, con - 1a suddatta deli-

'berazione conailiare 8 luglio 1975.‘n.‘65._ a’ accettato quanto suggarito s
R _ CHE, conseguentemente 1a zona in questione resta disciplinata htf;
sanso prbposto dalla Sezione Urbanistica a8 riportate nel precedente ”cons -
derato”; - o : : R
' " CONSIDERATO. per quanto riguarda 1’ 1ntorno immediatn delle Grat

dell'Acqua, che lo stesso va destinato a parco pubb}ico, a maggiora salva :

3 gUérdia sia delle falde.*dricha. sia del pregevole contesto ambientalep“
ceio tra la Via dei_

di edi*icazione px

. gHE, in ordine. al comprenaorio BS all inecr

ghie é'ia Via delle Barozze, 5% ritiene che gli indict
nuti,&enuto conto delld

posti dal piano debbano ©essSere ulteriormente conte
sioni - insediati‘

glia rilevata gsigenza di un idimensionamento delle previ
aturdli di alto preglo amb

e dell’ opportunité di preserVare'i-connotatl n

'tale dell’ invaso del iago di Alban03 . .

-

I{.
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1 tutte ie dlcltura ‘relative’ alle due sottozone ora dgtte,_:,ﬁ_ﬁ"

Idlcato nell allegata planimetria in scala 1: 5000, radatta dalla Sezione

: Urbanlatica..'

’abboitu”il daclassamento da C1 ad E ;: rale dalla zona in 1ocalita Giar&

" zialmenkts da ssigenze di dalvaguardia ambientales ifr'A R

-

CRE, psrtanto,va prescritto 11 declassamento a tipologia V2 - ver

’fde vincolatu - di tutti i lottl gia edificati, ed a tipeologia B6 delle

"éree non intPressate da dostruzioniﬁ

CHE - le suddette prescrizioni sono esplicitate,_a maggior chiari-

i mentu, ngll'allegata planimetria in scala 1; 5000, redatta, come ‘gia detto

i‘dalla Sezlone Urbanistlca Regiocnale; -

EDNSIDERATD. per quanto concerne la delimitazione dallé zoné di
espansiana, che le propnate cmntenute nel piano tendono a configurare un :
continue urbanizzato*a valle del centro, tra 1 Anagnlna e la Via dei Laghi
ponendo 1 nuovi insediamenti in -glternativa alla funzione residenziale del .

cantro stessn, anzichg&’ integrarla & vitalizzarla;

CHE 1le aree di espansione inoltre, impevnano ‘aree particolarmentf
idunee all 1mpiante di attivaté agricole; L
HE tali proposte appaiono. altresi, in contrasto con le 1ndlca—.

‘;;iqhi'formualte ne} parere 7 novembre 1973. ne. 2023, della Sezione Urbani-
“-stica. che individU¢va la dirattrlce ovest quale naturale espansione dello
‘abitata verso VElla,‘e suggerlva che si mantenessero 19 previsioni residen
lziali esclusiVamente lungo tale direttrice. curandone 1 inaerimentn ambienA
:_tale ed’ evitando la saldatura dei nuovi insediamsnti con 1 territori dei

.-comuni contermin1=

CHE, non possono. quindi ritener51 accsttabtli le destinazinni [1

_fe C4 1n lanallta Glaxdino e Tre Coni, sy entrambi i 1at1 di- Via della Ba?c

ze, _per 1e quali si prascriva 11" declassamento a zona E'- rurale,;cnme inm

#

CHE,_conqeguentpmente,'vanno eliminate dalle norme di attuaz:

_CHE - 17 Anminlstra21ene comunale controdeducendo al, riguardo.;

no, ma ha riproposto con delibsrazione consiliare 8 lugllo 1975,‘ 65, le

ut:1¢27321one residenziale ‘al-soll fini di realizzare un 1nsediament0 a'

£
carattere economico e ‘popolare; ST - L
CHE in proposito va osservato che i1 declassamentc dell'areégﬁi

questione a tipologia agricola, sugzerito anche dalla Ssprintendenza aiﬂ

Monumenti con la QULuitata nota 25 luglio 1975, n. 5027, p motivato essel

e
N ;'4.!

[

CHE, partanLo, va uonfermata per 1'area ‘stessa la- préScr%ZiUT‘

di degstinazione agricnla "E";

+




CHE, le propnste dall Ammlnﬁstraz pne comunale potranno essere
;rasa in esame solo nel caso che la Soprintpndenza ail Mnnumenti, aulla ba-
a di attenti studi, planovolumetripi, ritenga di poterle riconsiderare e
1a 11 preventivo bemesteres. ~ )
' . CHE in ordine."alla sottozona C4 a sinistra di Via delle Barazze
ér 1a quale 11 Comune di Rncca di Papa con 1a succitata dellberazione cor(
'3;siliare 8- ‘Tuglio 1975, n. BS adnttata al sensi dell art .3 della 1egge B '
agasto 196?, n. 765, ha riprnposto e nriginar;a deqtian21one di piano,
questa Regione ritiene cha vada. confermata 1la menzianata prescrlzione di
declassamento e davtian21one agrlccla MET, altra che per i motivi di tute
amb1entale e di generale ridimensionamentc della prQV1eion1 insediative,
"anche in relaziune al carattere di. collegampnto velnce aqeagnato dal. pian|
A_alla Via delle Barozze, la cui fun21onalitd verrebbe ad essere gravemente
.'cnmpromessa dalla presenza di 1nsediamenti resldenziali su entrambi 1 la-
_ ti ‘del tracciato della strada in parola,' o S .:.W._ ) o S
_ _' CONSIDERATD. per - quanto riguarda la previsione di deutinazlone
_'CZ in- lncalita Valle 5. Lorenzo, cha ‘sl ritiehe ‘necessario prescrivere,jf"
R anche allo scopo della blu volte raffarmata asigenza di- ridimpnsionamenfo
ﬁdelle pravisioni insediatlve dal piano regolatore generale di ‘che trattas_
la rlduzione della den51ta tarritariale ad essa’ relativa entrn un massimo
:di 70 abltanti per ettaro, la proporzione riduzinne degli altri indici e
,parametrl previsti in normativa. nnnché 1a fnrmaziene di un piann particc
nflareggiato esteso alltintero’ perlmetro indicato nella. planimetria in sca~“ﬂ
};16 4 SODD redatta dalla Sezione Urbanistica e allegata come parte inte~_
”;grante alla presente deliberazinne"— nel cui ambito}saranno Jucalizzate B
.13 aree per verde pubblico e serv121 a diaframma nei Canini, verso -1l ff
'territoriu di Marino., concentrando all interno le volumetrie consentite;
| -CHE per-quanto-concerne-la.praviQ1one relatlva alla zona di es!
sione turistica C5 in localitd Monti, -1a Sezione Urbanﬂstica, con 11 pib
volte citato parere n. ﬁd4 del 2 maggilo 1875 comunicato ail'Amministrazi
ne comunale, ai sensi delltart.3 della leppge O agosto 1987, n. 765, ne
aveva suggerito 11 ridimensionamento con drclassamsnto a tipalogia "o
"E" dells aree del vaersante nord-ovest, non jdonee per clima ed esp05¢41
ne ad insediamenti residenziall; o

" CHE, 41 Comuns di Reoccea di Papa, nel controd tsdurre al riguarde

al sensi del succltato art. 3 della legge Do 265/4467, ha insistito nell

originaria doeterminaziong dd destinars a tipologia .Ch la'Zona in questie

ne per la porte 4 sinistra del PGLigono ¢i tireo, menire ha accettato il

- emna . #tmalneda "EY popr la parie a destra delld zona



_10..

'?:igtessa}
' CHE questa Regione rltiena che possa essera accolta la contro-

_deduiione comunale relativa “all'area ubicata a sinistra del Poligono di

" ¢iro, per la qguale. valgono, pertantu, 13 eriginarie prev151oni di piano,

é‘fadottate dal Comuns di destinazilone ”ES“ terto conto ‘che tale destina-‘

"zione non incide sostanzialmente sul dimensionamento generale del plano.

5~.medesimm; o § - - ‘A‘ .., _
. CHE, paraltro, va prescritto che in. sede attuatiVa si tenga cont
- delle raccomandazioni esprasse dalla Soprintendenza al Mnnumenti dsl La- :
.‘zione con la ripetuta nota 25 luglio ﬁ875. ns. 5027, riguardanti la -concen
azione dei volumi al di sotto ‘dellea quata apo s.l M |
) CDNSIDERATU, psr . quanto riguarda la previsiune di ristruttura-
zione con tipologia CB. relativa alla zona in 1ocalité Doganella, che la
7fSeziona Urbanistica, con 11 pib volte manzxonatn parere n. 334 del 2 mag-
i-gio 1875, ne aveva auggerito ‘1la- destinazione €5, : con lnqalizzaZIDne dsl
verde attrazzato e. dei servizi. ove possibmle, .Tungo i onnfini del terri-
turiu cumunale nelle ‘arse non ‘ancora edificate: i o e
RN - CHE 11: Comune di Rocca di- Papa ha, controdedotto in merito..ai
sansi dell art._a della legge B agostn 1957 "R ?BS. proponendo il declas-.~
_"samento a: tipologla "VZ"i- vgrde vincolato - anziché a" ”Cr“ oome sugge—.i
“_rita dalla Sezione Urbanistica, . ‘ . . ’ _'_ : :
. CHE questa Ragione ritiene che la- proposta conunale di cui so-

‘pra & canno possa assera accalta, in relazione ‘alla amm1551b111té del cri

'..tario di. non consantire ulteriori compromissioni nel comprensorio del Vi—

- . -

yaros. - - - Co CT e : “, - N

K L CHE. peraltro. trattanddsi, di modi%ica ame ncn ha formato og-‘f:

‘fgetto di. prsacrizione -da parte della ﬁompetente Soprintendenza ai Monumef"
- ¢4, 1a stessa potra assara incltrata solp a mezzo di appcsita Varianta ailﬂ
piano regoelatore di che trattasi; o ’

_ CONSIDERATO, per ‘guanto concerns le zone bOSChlVB. ché-lé Sezilc-
ne Urbanistica, al flne di asslcurare la salvaguardlia., he seggerltc, éon
11 pild volte citato parerse n. 334 del 2 maggio 1875, la tipologia Y2 o
tre chs alle aree gia edificate ed in posizione passistica pid délicata.

a'tutti i boschi di proprieta comunale;



che, inoltre, Ia Se21one medesima per le altre zone' 1nteressate

E'f da impianti arburei ha suggerito la destinazione "E2" rurale vincolata,

‘*f.“Sottoznna E2 - zope ruralil vincolate.

55;_con la .seguente 1nbegrazione dell'art. 8§ dells norme di attuazionse:

o

Tale . sottozona cumprendé tutte le ares interessate da impianti arbor21 di

‘.fcui si prescrive 1'integrale cnnssrvaziune. >

?‘ In essa sono’ consentite cnstruzmoni isolata da destinarsi ad abitazioni

padronali e per addetti. olire che ‘alle attrezzature per 1a conduzione

" dei fondi. ) _ )
- . La costruzioni dovrannn essere localizzate nelle radure, su lotti dl s~

perflcie non 1nfer10re a mq. 50 DUU; 1t indice di ediflcabilité saré con-'

-tenutu gentro 0O, 01 me/mg e 1’ altezza massima entro 4 ml. 4 00.

T Fermo restando 1! attuale indice di, piantuma210ne. sano consentlti i tagli

" colturall necessari alla sopravvivenza ed alla buona salute det boschlssi-
:’tagli dnvranno essera effattuatl secondn 19 modalita prescrittei dall'I—= -
',spettorato rlpartimentale dell’ Agricaltura g Foreste L ._=f‘f K

CHE i1, Comune di. Rocca di Papa. nel controdedurre al. riguarda,

“non ha accettato 31 suggerimento della istituziona di una sottnzuna HERM
rurale vincolata da asaagnare alle zone boschiva non di proprieté comuna‘

',la. ribadendo 1 esigenza di canservare inalterate tali zons in vista dsl-' :

la’ costruzione di ur "parco territcriale reglonaie
_CHE 41 Comune medesimn. .a. maggior chiarimanto, con la delibera-_f-

' zinne consiliare n.;144 del 17 ottobre 1975. ha prupostn che tutte 19 zo~_'?
Lna con tipolagia'”VZ“ vEngano modificate in g (parcc pubblico} '

~

: CHE tuttavia, va . Dsservato che la tipologié "V2" e assegnata
dal piano regolatore apche a zone gla edificate sia_purs cnn caratteristi
che estensive, per cul appare idonea una destinazione a parco;

CHE pertanto, ia proposta camunale di cui sopra va accettata

_esclusivamente con riferimento alle zone inedlfloate di prcprieta privata.

CHE per gquanto concerne le arae destinate nella planlmatria in

. stala 1:10.000 a "zone verdi V" non comprese, comg specificato nei prsce-

denti conszmeratn nelle planimetrie in- scala inferinre, a tale’deatinazir

V&8 applicato il criterio sopra rxportato per cui debbono intendQPQi desti:
- nate a "V4 - verde pubblico" le aree inedificate e & "2 - verde privato

L Quelle coperte da edificaziones



-CHE in oirdine alla localita Molara-Catorso si rltiena merite-
vole di accoglimento 1a precisazione fcrnita dall'Ammin*strazione comuna-’
le circa l'esatta delimitazione delle Zone bodchive cosi come illustrate
hella planimetria allegata alla predetta deliberazione consiliare ne 154
del 17 ottobre 1975; . “

CONSIDERATD, per quanta attiene alle . previsioni di piana relatil
ve ‘alla viabilita, che nen si hanno al Yiguaﬁdo asservazmoni da- formulare
in linea di massima, essendo state praticamente rscepite nella .nuova; sta-
sura del piano stesso 1 suggerimenti di cui 4l parerg 7 novembre 1973.

n. 3013 della Sezione .Urbanisticas - .~ _ . ‘
' CHE, peraltro. va raccomandata la pid attenta cura nel determi-
‘nare i tracciati esecutivi tanto ‘del tratto di. coIlegamento tra piazza
della Repubblica e via delle Barozze,_qUanta dell’ ampliamento di quest 'ul
tima. cha 84" svolae in un cnntesto ambientala (3 pregevole valore,'; :
_ _ " CHE tale. via delle Barozze dmvrebbe agsumere le caratteristiche
- di park way, anziché di super- strada. con “ampie aiuole spartitrafficu
trattate a VErdE ed opportuni schermi di a]beraturez T ’ :
Lo F: CHE,_lnoltre._duvranno essera sempre evitafi eccessivi sbanca-“‘
“_menti o movimentl di terra che alterino 1 andamsnto orografico naturale;
"f  CHE, tenuto contn del parera dalla Soprintendenza ai Monumenti
del Lazio manifestato con 1a pila volte citata nnta 25 luglio 1975, n. 502:
11 progetto definitiva della strada. in questione dovra in ogni casu -esse-
'fe sottnposto al prevantivo benastars della Soprintendenza medesima.

CDNSIDERATO che e norms tacniche ai attuaziune del piano rage

.Lijlatnre generale R argnmento appaiono,in llnea di mFssima, sufficientemex

'. ta specificata ed articolate,‘nanché idonee ad assiourare una corretta Et f

'iorganlca disciplina urbanistica del territorlo comunale,j'~' ', '
CHE. peraltro. va apportata "alle norme stesse una 1ieve rattif -

ca per quanto attiena alle destinazioni d'uso consentite nelle aree a ve:

de attrezzato:

-

CHE, infatti, non appars opportuno consentire in dette ares
nells quali deve prevalere la sistemazions & varde - la realizzazione di

impianti ricettivi tipo motels, -da 1ocallzzar51, invecn, nella sottozona

”pmH3-- attrezzature di servizio a caraftere privato -:

CHE, pertanto, va SOPPBJSQ 1a parola motels al 27 bhmma del

l'art; 8, sottozona VY3;



"13‘:': €

CDNSIDERATD che con deliberazione cansiliare 17 ottobre 1875,
'155 11 Comune di Rocca di Papa ha segnalato 1 oppurtunita che in sede
_di approvazione del piano regolators generale. si tenga conto, nelle zo-
ne a destinazinne ‘agricola dalle 1imitazioni imposte dalla leggs regiona—
' ie 2 1uglio 1974, . 305 '
; CHE al riguardo va rilevato che 11 Comune di Rocca di Papa non
Lrientra tra quelli di cui al punto c] dell art. 1 di datta lagge regiona—
19 ‘2 lugiio 1874, "n. 30, avendo adottato 11 plano regnlatore genprale B
non registrando un incremento superiore al 15% del residenti; :
~ CHE la fimitazione della edificabilité in zona agricola, parti—
' calarmente upportuna a salvaguardia delle pregliate colture del comprenso-
”;rio, pntré easere inoltrata dall'Amministrazione comunale a mezzc di appo-
-.sita varianta al pianu regolatnre generales ' ‘ ’ '
o CONSIDERATD per quanto riguarda 1le osserVazioni presentate av-
5:verso le preVisioni del piano regnlatcre generale di che trattasi che,
.;'pur non.sussistendo 1’ obbligo giuridico per 1 Amministrazione di uronun~

5.ziarsi su di esse, in guanto . a differanza dells’ upp05121oni. sono da as~

f;similare a semplici denunce,'si ravvisa. tuttavia, l'opportunité di pren—

'_derla in esame cnme appnrto di collaburaziona dei cittadini al per+aziona—'
‘i?mento del piann,_~ ;A*~ C e ' N _ ) .'- e o
. CHE,Ain partibolare. possono essera accdlfe, in‘cénformité'éliéz
_ {controdiduzioni comunali “in quanto costitumscono apporto migllorativo al-’
:.1e ‘previsioni del pianu 0 adeguamento uno stato di fattu esistente,le se-
fn;guant; osservazioni'iﬂaria Pia De Santmé [1); Sigismondn Cocciarelli e Di- -

iw:va Puacini (53. Pietro ﬁiccioni (8], Falcucci EllU ad Ugo (11], Istituto

‘delle Apastole del Sacro Cuore di Gesﬂ E12], Berna Sirio £18]. Ferri AleS“:Q
'-sandra [22].'Renata Calavetta e’ Santo Pedra Carusu [281 Angellci Hemls (3{-3

’Alessandri Maria” Luisa (54), Cardinali Antonletta (55), Rosa Marla Plz'"'

zabiocca: {(721), Falcucci Elio ed Ugo (93), Brunetti Giuseppina (95) De Angs
lis Enrico [105] Rossi Italo ~-Perotti Giorgio [121), Gabrielii Giergioc (137

CHE poasono essere par21almente accolte, nai 1imiti di cui alle
. controdeddziond comunali o illustrati nel grafico in soala 1/5000 redatto
dalla Sezxene Urbaniouica come allagato al“parere n. 334 del 2 mdggio 197:
e facente parte integrante délla presente delibera, lé seguentl gsservazi:
‘ni: Elic Romagnaolil e Margherita Sanguagni (2} Padri Passionlsti {29). Man
. zari Giuseppe (43), Gamberini Riccardo (51), Petricciloni Gianfranco £103)

" gatta Natale (148);

B



CHE 1 oaservaziona Giulio 2 Luigi Santovetti {134) va acculta
= parzialmente net 1imiti risultanti dal graficu in scala 1: SDOD radatto dal-

;la Sszinne Urbanistlna e dalle successivs parziali modifiche introdaute

.ﬂ5da1 Comune nella planimatria allegata ‘alla deliberazione consiliare ne. Bﬁ
“dell'& luglio 19755 ) A ‘

) CONSIDERATG che, in dlfformité delle controdeduzioni comunali.
:ngannn respinte, in quanto contenenti richiesta VQlts alla ‘tutela’ di inte—'
resai privati contrastanti con ie linee generali di impostazione del pia-

ﬂo ¢ in. quanto comportano un inaccettabile incremento di. residenti ed una

_‘riduziona nella &qtazione di aree d1 servizio, le seguenti asservazioni:
“Elia Marcelli e’ Marina Claffardini tS], Chialastri Maria (20). ‘Ferri Ales-.
ghfsand;o €21) Lucrezio Panunzio (30], Barboni Alessandrq ed3a1tri (898), ‘Ab-
bati Alassandro ed altri (81); . _t ) ' .
s - CDNSIBERATD “che 1’ osaervazione ?itelli Renzo (73, in diffofmi;
;ﬂ ta dalle contrndeduzioni comunali,.pub essere accolta in quanto migllora~

f?:tiva della previsiani di- pianos - .o T o
_l‘; - CHE 1° osservazioni Palma Mario - (25],~Dantini Giuseppe '8 Civetta
fﬂ-Gerardo [Bb) per ie quali 1a Sezmnne Urbanistica aVeva suggerito 1 acco—'“.'

@hfglimento. debbonu essere respinte in confﬂrmita alle contradeduzioni co-

BESCN

{'munali che ‘si condiViQono,‘ _ . o _
%c t,k-ﬁ . €HE ﬁutte le altre osservazioni nnn citate nai precedenti Yoon-

'sideratu" debhono essere respinte in conformita alle contradedu21oni comu-

é;;nali ) par i mctivi in esse 1hdicati. con in quali si. concmrda,A'

5  : C CUNSIDERATU che tutte le. modifiche di cui al precedenti “consi-

' ?Qderato"'rientrano tra’ qqells BhP ai sensi dell art.,a della legge B ago— '

Jﬁsto 1867 n.765,- pnsSono essere apportate o’ ufflcio con’ 1a presente dBlibE”

'”'raziona di’ approvazione dal piano regolatore generale di che Lrattasi, "
- ' SULLA praposta dell’'Assessore all’ Urbanistica ed Assetto del

€ -

territorio,

& ODELIBERA

“n

.all unanimita,chn le qulflche, gli qtraTGi e le prescrizioni di cui alle
MESSE, & approvato 1l P.R.G. del Comune di Rogca di papa, vistato dall’As
.séssore‘all’Urbanistisa, in una relazione, in un testo di norme tecniche

-. di attuazione, di tre planimetrie in scala 1:10.000 ("reta viaria", "zo-

1 bt G e ¢ o T

" pnizzazione”"; "normse di attuazione"), 1r dua planimetrie in scala 1:5000
-[”schema del P. R.G.", "norpe di attuaztione"), In Lre planimetrie in sca-
'f‘la 1 2000 {"capcluogo Campi 41 Annibale” "celle dells Steghe - Casalacclu

oS



-m-‘“-. .

"Fraz. Domatore- Tre Coni"]. in una planimatria in scala 1: SDUD, redatta

'dalla Sezinna Urbanlstica - sulla quale sono state riportate le modifiche

al piano, introdotte al sensi dell'’art. 3 della 1egge £ agosto 1987 n.7”B65

-=-nel grafico del’a zona boschiva in. localité Molara-Catorso - allegato

alla’ deliberaziona consiliara 17 ottobre 1875, n. 154 nonché nella delibef

:l'razione -del Commissario straordinario n. 881 in data 17 dicembre 1974, “ri-

" “I11-Segretaric: f.to Saveric Gucclens -

.ftpbia'cdﬁfoimEiéll;pfiginalé

Ii Pr;sidahtea'f,to Mauriéiﬁzferrara

. guardanta Is controdaduzioni comunali alle osservazioni presentata.

-Le osservaziuni sono decise in confnrmita a quanto specificatu

in narrativa. ',{

La’ présente delibera verra pubblicata sul Bollettino Ufficiale

. della Regione Lazio e per estratto. sulla Gazzetta Uffiq;ale della Repub-
blica; ‘ - : '

-
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