Comune di
ROCCA DI PAPA
(Citta Metropolitana di Roma Capitale)

V ALESSANDRO SANTANGELI

architetto
Rocca di Papa via Gramsci, 48

00040 tel.-fax 069499010

ESTRATTO P.R.G.
Zona V2 aree private a verde
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ESTRATTO P.T.P.R. Tavola A
Paesaggio naturale

Richiedente: LUPARDINI ELENA
Ubicazione: Rocca di Papa - Via Delle Barozze n.31

Oggetto: Rilievo delle opere in sanatoria L.724/94 prot.4004 del 27 febbraio 1995 pratica edilizia n.676

data il richiedente

28 marzo 2023 Elena Lupardini

ESTRATTO DI P.T.P.R Tavola B
lett.c) e d)beni d'insieme:vaste localita con valore estetico tradizionale,bellezze panoramiche
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ESTRATTO CATASTALE
foglio n. 5 part. 1057 sub.502

i
2l

SCALA 1:2000

A,

<

f;almmgmm
'f;?s*ggrl

l;;
Zsil\
I

o

Il it>’ 4

ESTRATTO DI P.T.P.R Tavola C
Sistema agrario a carattere permanente
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SCALA 1:5000

LEGENDAP.T.P.R. TAV. A

LEGENDAP.T.P.R. TAV.B

Legenda Legenda
Si del P o N | Individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico
Istema del Faesaggio Naturale art. 134 co. | lett. a e art. 136 D.Lgs. 42/2004
Paesaggio Naturale ab058_001 |lett. a) e b) beni singoli: naturali, geologici, ville, parchi e giardini art. 8 NTA
" " " P K lett. c) e d) beni d'insieme: vaste localita con valore
Paesaggio Naturale di Continuita E €d058_001 | cretico tradizionale, bellezze panoramiche att 8 NTA
S
TetL C) € d) Den! d Isieme: Vaste Tocalita per zone
Paesaggio Naturale Agrario T |a & s afcdmoss ool |4 o 0 archiealogico P art. 8 NTA
kT
@ ab; riferimento alla lettera dell'art. 136 co. | D.Lgs. 42/2004
Coste marine, lacuali e corsi d'acqua ab058_001| | 058: codice ISTAT della provincia
001 numero progressivo
Ricognizione delle aree tutelate per legge
Sistema del Paesaggio Agrario art. 134 co. | lett. b) e art. 142 co. | D.Lgs. 42/2004
Paesaggio Agrario di Rilevante Valore a058_001 |a) protezione delle fasce costiere marittime art. 34
Paesaggio Agrario diValore b058_001 |b) protezione delle coste dei laghi art. 35
Faesaggio Agratio:di Continuita c058_001 |c) protezione dei fiumi, torrenti, corsi d'acqua art. 36
d058_001 | d) protezione delle montagne sopra quota di 1.200 mt. s.L.m. art. 37
Sistema del Paesaggio Insediativo . f058_001 |f) protezione dei parchi e delle riserve naturali art. 38
38
- 2058 001 |g) protezione delle aree boscate art.39 NTA
Paesaggio dei Centri e Nuclei Storici con relativa fascia di rispetto e
s 7
k-] h) disciplina per le aree assegnate alle universita agrarie
= h058_001 = .40
ParchiVille e Giardini Storici = - € pet learee gravate da uso clvico m
<
= i058_001 |i) protezione delle zone umide are. 41
Paesaggio degli Insediamenti Urbani bl
o
9 " 1 - P m058_001 | m) protezione delle aree di interesse archeologico are. 42
Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione -
. 5 5 5 m058_001 | m) protezione ambiti di interesse archeologico art. 42
Paesaggio dell'lnsediamento Storico Diffuso -
m058 001 |M) protezione punti di interesse archeologico art, 42
"” Reti, Infrastrutture e Servizi = e relativa fascia di rispetto |
m) protezione linee di interesse archeologico
mo38._001 e relativa fascia di rispetto a4l
i : rifer alla l dell'art, 142 co. | D.Lgs. 42/2004
\\\ Aree diVisuale 2058 001 Ssg:cc%r;i’ll%TAgr ﬁgf;;w:wgrc?a il Dl
A = 001: numero progressivo
* Punti diVisuale N.B.:le aree indicate nel co. 2 art. 142 DLgs. 4212004 non sono individuate nel presente elaborato
Yvyy P " Tt
ercorsi panoramici
A A A P
Arbit di Fecipero & valorizzazione passitica Individuazione del patrimonio identitario regionale
art. 134 co. | lett. ¢) D.Lgs. 42/2004
Piani attuativi con valenza paesistica aree agricole della campagna romana
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ taa_00) e delle bonifiche agrarie are. 43
insediamenti urbani storici .
€.1001 e relativa fascia di rispetto art: 44
tra_001 borghi dell'architettura rurale art. 45
-]
-1
g T .
= . beni singoli dell'architettura rurale ~
LEGENDAP.TP.R. TAV.C :
. . . . . = pEEH & & z & 3 & 7
s beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici
E, tp_001 e storici e relativa fascia di rispetto art. 46
= m = &
Ben' del patrImOnIO naturale e CU|tUI’a|e 2 o 001 beni lineari testimonianza dei caratteri archeologici rt.46 NTA
o " = = = e storici e relativa fascia di rispetto e
e azioni strategiche del PTPR b
tc_001 canali delle bonifiche agrarie e relative fasce di rispetto art. 47
) . : te 001 beni testimonianza dei caratteri identitari regionali ¢ 48
Beni del Patrimonio Naturale 8! geomorfologici e carso ipogei e relativa fascia di rispetto art
t.. 00l L. sigl della categoria del bene identitario
ic 00 |Zone aconservazione speciale i 001: numero progressivo
sieis Siti di interesse comunitario
= n i s
&% &E in 001 Zone a conservazione speciale ﬁ_;;i::':; g;-::;mwna PUAICEE
sin. Siti di interesse nazionale DM 03104/100({
B o 's : aree urbanizzate del PTPR
vy e e sir 001 Zone a conservazione speciale
% o i = Siti di interesse regionale _ )
Dirattiva Comunitaria 79/409/CEE limié} comunal
Zone a protezione speciale DGR 2146 del 19/03/1996
zps_001 | {Conservazione uccell selvatici) e
Ambiti di protezione delle attivita venatorie LR.02/05/1995n. |7
apv_001 | (AFV Bandite, ZAC, ZRC, FC) DCR 29/07/1996 n.450
- = | of ool |©asifaunistiche incluse nell'elenco ufficiale Conferenza Stato-Regioni
UL U o delle Aree Protette Delibera 20/07/2000 - 5° agg.to 2003
| | | ‘ ’ ‘ \ zci_001 | Zone a conservazione indiretta LEGENDA P.T.P.R' TAV' D
sp 001 |Schema del Piano Regionale dei Parchi
P AressLR2Y |07 accolta - parzialmente accolta, con izi
DGR | 1746/1993 - P , €on prescrizione
001 Schema del Piano Regionale dei Parchi PGR 110072002
- Puntedl I | accolta - parzial accolta, senza prescrizione
—

Pascoli, rocce, aree nude
cle_001 | (& ia dellUso del Suclo)

Carta dell'uso del suolo (199%)

Reticolo idrografico

Intesa Stato-Regioni
CTR 1:10.000

geo 001 Geositi (ambiti geologici e geomorfologici)
= Areali

geo_001 'E;”ﬁl(zsai‘ti (ambiti geologici e geomorfologici)

Dirczione Regionale Culturale

bnl_00! |Filari alberature

Beni del Patrimonio Culturale

bpu 001 Beni della Lista del patrimonio mondiale
Pu_| dellUNESCO (siti culturali)

Convenzione di Parigi 1972
Legge di ratifica 184 del 06/04/1977

bttt | PR o Beni del patrimonio archeologico
aaaa - 5 O | Areali
Z O Art 10 DiLgs 42/2004
< Z O |Beni del patrimonio archeologico
arp 001 | & 2 9 Puntuall - fecadi rispetto 100 mt. g
EB0d
o
[ P T "Forma ltaliae"
ca_001 nZ 6 Centri antichi, necropoli, abitati e e iea Blasionala
=} o Istituto di TopografiaAntica
W < SRR, . dell'Universita di Roma
va_001 a }gﬂ’;g}ig’mg%o W "CartaArcheologica® - Prof, Guseppe Lugh
Beni del patrimonio monumentale
sam_00| /S\torlgco earchitettonico
e S— Art, 10 Dilgs. 4272004
Beni del patrimonio monumentale
spm 001 9 storico e architettonico
- s Puntuali - fasdia di rispetto 100 mt.
]
<O L . Art. |5 LR.24/1998
pv_00I Sz Iy] Parchi, giardini e ville storiche Art 60 0.2 L R 38/1999
= O x
2 g o .
vs_001 > Z Viabilita e infrastrutture storiche Art.60 co.2 LR.38/1999
=
w . "
sac_00| [a) Beni areali
Art. 60 co.2 LR.38/1999
F— L.R. 68/(983
eni puntuali
spe_001 Farcia o rispetto 100 mt
cc_00l1 Beni areali
Beni puntuali
cc_001 Fascia di rispetto 100 mt.
i Beni lineari I
ic_001 E O | B e e 100t Carta dell'Uso del Suclo (1999)
b3
cp_00I % E 6 Viabilita di grande comunicazione
EBe
“v n ;
ca_001 2 g E Eerrovia LR 27 del 20/11/2001
[T 28
u Grandi infrastrutture
[v) randi il
<_ool a (acroporti,porti ¢ centr intermodali)
Tessuto urbano
Carta dell'Uso del Suclo (1999)
Aree ricreative interne al tessuto urbano
(parchi urbani, aree sportive, campeggi, etc.)

Ambiti prioritari per i progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,

gestione e valorizzazione del paesaggio regionale

Art. 143 DLgs. 42/2004

Punti di vista
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» -
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VISUAU

Percorsi panoramici

Artt,31bis e 16 LR, 2471998

pac_00I Parchi archeologici e culturali

Art.3lter LR 24/1998

AReffla
CONNOTJZIONE
SPECICA

Sistema agrario a carattere permanente

Artt, 31bis e 31bis.| L.R.24/1998

Aree con fenomeni di frazionamenti fondiari e
processi insediativi diffusi

AREEA RISCHICS
PAESAGGISTICC)

Discariche, depositi, cave

Artt.31bis e 16 L.R.24/1998

LEGENDA P.R.G.
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NORMATIVA

1.

2.

I PIANO REGOLATORE GENERALE del comune di Rocca di Papa individua I'immobile in zonaV -
sottozona V2 aree private a verde normata dall' art.8 delle N.T.A le quali riportano:

In questa sottozona sono escluse nuove costruzioni e deve essere conservata l'attuale sistemazione a
verde.
Salvo nei casi di edifici assoggettati 0 da assoggettare a vincolo di conservazione e restauro, a norma delle
leggi 1.6.1939 n.1089 e 25.6.1939 n.1497 e regolamento 3.6.1940 n.1357, le costruzioni gia esistenti sono
vincolate al rispetto dei volumi e delle superfici utili esistenti od originarie.

IL P.T.P.R. approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21 aprile 2021 classifica l'area nel
"Sistema del paesaggio naturale" ed in particolare nel “Paesaggio naturale” normato dall'art. 22 delle N.T.A.
le quali riportano:
Il paesaggio naturale € costituito dalle porzioni di territorio caratterizzate dal maggiore valore di

naturalita per la presenza dei beni di interesse naturalistico nonché di specificita geomorfologiche e
vegetazionali anche se interessati dal modo d'uso agricolo. Tale paesaggio comprende
principalmente le aree nelle quali i beni conservano il carattere naturale o seminaturale in condizione
di sostanziale integrita.
La tutela & volta alla conservazione dei
trasformazione territoriale pregiudizievoli alla salvaguardia, nonché alla loro valorizzazione nei limiti
indicati nelle specifiche modalita di tutela.

beni anche mediante l'inibizione di iniziative di
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PROSPETTO LATERALE (B) scala 1:100

CALCOLO DELLE SUPERFICI IN SANATORIA

CALCOLO DELLE CUBATURE IN SANATORIA

N° DESTINAZIONE

SUP.UTILE RESID.

SUP.UTILE NON RESID.

Piano Terra

0,80
+——D

SOGGIORNO

mg. 36,39

Ak

CUCINA

mg. 19,80

DISIMPEGNO

mg. 3,60

6,05

>
5,85
oy}

BAGNO

mg. 3,86

CANTINA

4,70 4,05

5,25

mg. 19,00

CANTINA

mg. 37,93 Piano Seminterrato

N oo b~ WO|DN| P

C.T.

mg. 2,20

Piano Primo

oo

SOGGIORNO

mg. 20,86

9 |CAMERA

mg. 15,62

10 |JANTI BAGNO

mg. 3,25

CALCOLO CUBATURA PIANO SEMINTERRATO
A: mt.6,05 x mt.4,70 = mq.28,43 x h mt.2,90 = mc.82,44

B: mt.5,85 x mt.4,05 = mq.23,69 x h mt.2,90= mc.68,70
C: mt.5,25 x mt.4,60 = mq.24,15 x h mt.2,90 = mc.70,03
D: mt.0,80 x mt.0,80 = mg. 0,64 x h mt.2,90 = mc.1,85

11 |BAGNO

mg. 5,13

Totale cubatura piano seminterrato

12 |CAMERA

mq.13,57

13 |BAGNO

mq. 7,22

=mc.223,02

13,35

14 |ICAMERA

mg.16,65

15 |CAMERA

mq.18,58

16 |BALCONE

mq.13,57

17 |TERRAZZO

mg.15,56

TOTALE SUP. UTILE RESIDENZIALE

mg. 164,53

TOTALE SUP. UTILE NON RESIDENZIALE

mg. 88,26 9,05

6,30

Piano Primo

CALCOLO CUBATURA PIANO PRIMO

Totale cubatura piano seminterrato

E: mt. 4,65 xmt. 9,05 =mq. 42,08 x hmedia mt.2,75 = mc.115,72
F: mt. 6,30 x mt.13,35 = mqg. 84,10 x hmedia mt.2,75 = mc.231,27

=mc.346,81

TOTALE CUBATURA IN SANATORIA: mc.223,02+mc.346,91= mc.569,93

PLANIMETRIA scala 1:200

mg.214,08

e Proprieta Lupardini Elena
| |
L | 9.5 part.1057 interessato dalla domada di sanatoria

Superficie totale terreno part.1057 = mq.905,00

976

Superficie area pavimentata = mq.296,16 (32,72% della superficie totale del lotto)

213




