REGIONE LAZIO

Direzione Regionale Urbanistica e Casa

= § SET. 2002

Area 13.D o Servizio D. 1
Pianificazione Copianificazione . Pianificazione Comunale '

Comunale Centro e Controllo Attivita Urbanistica ed Edilizia

"3

COMUNE D ROCCA O ¥A N
13768/2002 | peQq- 16071 :
013376 160 Sb Al Comune di ‘
VTS T TAGREE, ~ 1 ROCCA DI PAPA
L e e

e p.c. AllaSOPRINTENDENZA
BB.AA. del Lazio
Via Cavalletti, 2
- ROMA

Oggetto:  Comune di Rocca di Papa (Rm)
Piano Particolareggiato localita “Calcare” Valle San Lorenzo.
Delibera di-Consiglio Comunale n. 51 del 31.10.2001.
Parere ai senS| del Decreto Leglslatlvo n 490 del 29.10.1999.

IL DIRETTORE -

S Visto il ‘Decreto Leglslatlvo 29.10.1999 n° 490 in materia di benl culturall ed amblentall
~ (ex legge 29/06/1939, n° 1497) nonché:il Regolamento 03.06. 1940, n° 1357 di appllcaZIOne della

predetta legge.

Vlsta la legge 8.8. 1985 n. 431 recante disposizione urgenti per Ia tutela delle zone d| _

particolare interesse paesagglstlco amblentale

Visto I'art.82 del DPR 616 del 24.7.1977 con |I quale sono delegate alla Reglone le
funzioni amministrative esercitate dagli organi centrali e periferici dello Stato per la protezione
delle bellezze naturali. :

Vista la Legge Regionale 16.3.1982, . 13 recahte disposizioni urgenti per I'applicazione
nella Regione Lazio della legge 29. 6 1939, n.,1497 in materia di progettazmne delle bellezze
naturali.

Vista la Legge Regionale 19.12.1995, n. 59 di subdelega ai Comuni delle funz:om

amministrative in materia di tutela ambientale.

Vista la Legge Regionale 6.7.1998 n. 24 concernente: “Pianificazione paesistica e tutela
dei beni e delle aree sottoposti a vincolo paesistico” , :
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Vista la Legge Reglonale 6.7.1998 n. 25 recante: “Modifiche alla deliberazione Ieg|slatlva
approvata dal Consiglio regionale nella seduta del 6 maggio 1998 riguardante Pianificazione
paesistica e tutela dei beni e delle aree sottoposti a vincolo paesistico”;

Vista la Legge Regionale 07. 06 1999 n. 6 recante: “Dlsposmom finanziarie per ‘la
redazione del bilancio di previsione della Regione Lazio per T'esercizio finanziario 1999 — Art.31
bis (modlﬂca2|one alla legge regionale 6.07.1998, n. 24 sopra citata);

Vista la ulteriore Legge Reglonale 20.03. 1999 n. 16 recante “Modificazioni alla L.R.
6.07.1998 n. 24 e successive modificazioni rlguardantl I'art.6 (modificazioni all'art.27 della Iegge
regionale n. 24/98 e s.m.).

Vista la richiesta prot. 11821 del 19.06.2002 presentata ‘dal Comune di Rocca di Papa in
atti, afferente il parere ex Iege 1497/39 in ordine al Piano Particolareggiato in localita “Calcare”
Valle San Lorenzo, approvato dal Comune con delibera di Consiglio Comunale n. 51 del
31.10.2001, ' :

Visti gli atti progettuali allegati alla surrichiamata domanda costituiti da:

Delibera di ConS|gI|o Comunale n. 51 del 31 10. 2001
Relazione Tecnica;

Relazione tecnica Inserimento Pae3|st|co

Norme Tecniche di Attuaznone .

Elaborato Grafico; -

Profili ante operam e post operam

Profili ante operam e post operam inserimento pae3|st|co
DocumentaZIone Fotografica; .

i
IEMMUO®P

PREMESSO

Il Comune di Rocca di Papa ¢ attualmente dotato di PRG approvato della Giunta
Regionale del Lazio con delibera n. 1426 del 27.04.1976; |

La vigente strumentazione urbanistica assegna alla zona in cui ricade l'area interessata
dall'intervento, la classificazione di Zona C sottozona C/6 residenziale;
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Il terreno interessato dall intervento si presenta in Ieggera pendenza nelle due direzioni,
con alcune alberature d’alto fusto prevalentemente concentrate marginalmente nelle aree
destinate a verde dal Piano. .

CONSIDERATO

L’'area oggetto dell'intervento in argomento, risulta assoggettata al vincolo d| cui alla Iegge
1497/39 a seguito del D.M. 24.04.1954; . .

Nell'ambito del PTP n. 9 — Castelli Romani - , approvato con Iegge regionale n. 24/98 e
s.m.i, la zona in cui € compresa ['area interessata dal Piano Particolareggiato, ai fini della tutela,
& classificata Zona 4 -Zone agricole non compromesse con modesto valore paesaggistico e
amblentale & disciplinata dallart. 23 del testo coordinato delle Norme Tecniche di Attuazione in
" cui: “(...) In queste zone valgono le norme di tutela stabilite dagli strumenti urbanistici vigenti nel
rlspetto delle seguenti prescrizioni. ‘
L’'organo competente al rilascio dell’autorizzazione o dei pareri pae3|st|C| nelllesame dei progettl
pervenuti per il parere di merito, dovra comunque accertare che sia prevista una adeguata
schermatura dei manufatti delle vie pubbliche di accesso, mediante messa a dimora di essenze
di cui alla tabella n® 1, famlgha A4/B4 e che le coperture siano a falde, con manto a tegole.

( )

- Per la zona suddetta, quindi, per .soddisfére‘ l'obiettivo di tutela, dovranno essere .
i applicate le norme del PRG vigente. - :

Le previsioni di progetto non contrastano con le norme di tutela del P T.P. n. 9 e risultano
altresi compatibili con il contesto panoramlco vincolato. :

Tuttavia al fine d| garantire una maggiore salvaguard|a ambientale, appare necessario
che il Piano Urbanistico rispetti le seguenti prescrizioni:

1. landamento altimetrico del terreno deve essere rispettato scrupolosamente, pertanto i
manufatti in genere debbono essere progettati ed eseguiti in modo da provocare minime
alterazioni alla morfologia del terreno, con-modifica-dello stesso, nel caso di pendii, non
superiore e m. 1,50, qualora, quindi, si rendano necessari muri di -scarpa e controscarpa,
questi dovranno essere rivestiti con pietra calcarea con la tecnica del “faccia vista”,

2. deve essere messe a dimora, idonea schermatura dei manufatti rispetto alle superfici -
pubbliche, ottenute con cortine di alberature o arbusti, compatibili con quelle previste dall’art.
38 delie NTA del PTP n. 9, mantenimento della vegetazione esistente, pur con lntegra2|one
della schermatura gia precedentemente indicata;
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3. le pavimentazioni delle aree destinate a parcheggi per auto dovranno essere realizzate con
elementi prefabbricati idonei alla piantumazione del manto erboso, e riduzione al minimo
tecnico delle superfici lastricate esterne;

4. le pareti esterne dei fabbricati devono essere rifinite ad intonaco tradizionale con esclusione
di materiali plastici o simili e le relative tinteggiature devono essere reallzzate con i colori della
gamma deIIe terre naturali;

5. le sagome dei fabbricati e i tipi edilizi propostl hanno carattere mdlcatlvo per l'impostazione
dei progetti esecutivi. Il numero dei lotti, invece, come definito nella “ Tavola 10” si intendono
vincolanti salvo le modifiche introducibili-in sede di accoglimento delle osservazioni. Qualora
venissero realizzati i portici, la superficie di questi non dovra superare il 25% della superficie
coperta dal fabbricato; '

6. le coperture degli edifici devono essere realizzate a tetto le cui falde dovranno avere una .
pendenza non superiore al 35% e ricoperte con manto di tegole alla romana; l'altezza .
massima dei locali sottotetto non deve superare i mt. 2,20 dal pavimento allintradosso del
colmo. Detti locali devono essere destinati al reperlmento ‘dei c.d. “volumi tecnici”. Non sono
consentite aperture sulle falde dei tetti; o

MY 4 le recinzioni_esterne dovranno essere preferibilmente in siepé vegetale con interposta.rete
- . metallica o realizzate con muretti di altezza non superiore a mt.0,80, e le ringhiere
- sovrastantl devono essere in Iegno oin ferro con escluswne di qualsiasi altro materiale;

8. sono vietati infissi esterni in allu.minio anodizzato di qualsiasi colore;

9. ogni nuova costruzione dovra prevedere nellambito’ del lotto di pertinenza, un'area da .
destinare a “parcheggio privato” secondo la normativa vigente; le eventuali rampe di accesso !
al piano interrato devono essere coperte con solaio piano nella parte compatibile con la
pendenza; inoltre dovranno essere soddisfatte e garantite le condizioni imposte per il
superamento delle cosiddette “barriere arghitettoniche”;

10. In fase di redazione dei progetti esecutivi delle opere pubbliche dovra essere posto rimedio ai
tracciati viari che appaiono eccessivamente curvmnel da renderli inadeguati per un corretto
transito veicolare.

N

Tutto cid premesso e considerato, esprime
PARERE FAVOREVOLE

ai sensi del Decreto Leglslatlvo n. 490/99 in ordine al Piano Partlcoiaregglato adottato dal
Comune di Rocca di- Papa con Delibera di Consiglio n. 51 del 31.10.2001, con le clausole

accessorie di cui alle prescrizioni in premessa riportate. .
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| progetti esecutivi del piano cosi assentito, unitamente alle connesse opere di urbanizzazione
primaria, che ricadono nella zona softoposta a vincolo di cui alla L. 1497/39, sono assoggettate
alla successiva autorizzazione ai sensi dell’'art.151 del succitato Decreto legislativo, da parte di
guesto Assessorato.

Sulla allegata copia del progetto e fatta annotazione della determinazione.

| ' . : ~ ILDIRETTOR
ERSI
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REGiQNE LAZIO"

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica *
Area2B.
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Sindaco del Comune dj

Roccn - 8e _ PArA

".f'.f.;ix'_,ﬂrjiéETTORE S

o V!STO I'art 82 de( D.P. R n. 616 del 24/07/1 977 con il quale sono delegate alla Regxone !e '
funz_xonl am"n.nxstratxve esercxtate dagh organi centrah e penfencx deﬂo Statc er la P ezxone deﬂe'

':dzsposxzxom leglsiatxve‘m materia di beni cuiturah ne ambientali, a norma dell’art 1 de{la Légge 8"
- ottobre 1997, n. 3527, con il quale & stata orgamcamente nordmata la normaﬂva di tuteia dej-beni.
paesagglsilch ' ' : '

VISTA la Legge Reglonale n: 13 del 16/03/1982 e successive modnf icazioni ed rntegrazxcn, ’ |
 concemente “Dispasizioni Urgent per Fapplicazione nella Regione Lazio della Legge 29/06/1939, |
n. 1497 in materia di protezione delle bellezze naturali™; . |

VlSTO il regolamento Reglonale 6 settembre 2002 n. 1

VISTA la Legge Regxonale n. 24 del 08/07/1998 e successive modificazioni, che disc:phna
la Pianificazione paesxstlca e tutela dei beni e-delle aree sottoposti a vincolo paesistico con la
quale soro stati approvat j Plani Territoriali Paesistici della Regione Lazio (PTP);

VISTA la deliberazione della Giunta Reglonale n4489 gel .39 /711 7. éon la quale &
stato approvato il Testo Coordinato delle Norme Tecniche di- Attuazxone del PTP Ambito
Territoriale n. 47 .

VISTA listanza, corredata deila documentazione richiesta e del relativo progetto, -
presentata ai sensi dellart. 151, comma 2, del p d to, T.U. dal Sia.

AN R A AN CLADN Y o cceneearncanesnessannnsimssannsan in data ...e. 445, v prot. ...70044%
ed - . intesa = ad ottenere o i . rilascio deﬂ’autonzzazmne er
CRLERE. Bl RBANIZZA2IONE in localita ...E 04,5046 P

------------------

in area dichiarata di notevole interesse pubblico /per effetfo del D.M. ¢ {/ Zlex legge
1497/38 efo ai sensi de!!’art 146, comma 1, lett. del D.lgs. n. 490 (gla art. 1 della legge
431/85);
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w¢ RILEVATO,. ~dall! esame 1struttonc eseguxm dal Semzxo Tute!a Vincoli deﬂ Arez -
‘Piamﬁcazxone Ccpxanxﬁrzxone Comunale .chetlesopere: prevxste nel progetto dl cyi sopra, sono. ; v
risultate: compatxbm .canl contesto pae: agglstxco protetto nonche con l’art .@. del Tesm
Gaordinato delle NTA det’ PTP ambzto N...A. ,in- quantoq - '

TG A FOFELA Lell'mFrvALe

a condizione che- _ S . ,
Vr;/«/éll’f‘V : ¥ 5 S - A E L AParERE A 14 A SCIAFO

3 at soh fini ambxentah e paesaggxstxcx il Comune

2.° La presente autonﬁazlone & niascxata' ‘
" dovrasaccertare,: nefla- propria Comps 235 l’ammlssmmta d.meno- -del. progeﬁo in ordine - ..

" alle vigenti norme: ‘urbanistiche ed ediliz od 2 vincoli di altra.natura; nonché alle prewsmm
degli strumenti urbanisticl comunah e’ sovracomuhaﬁ prima del rilascio della concessione
" edilizia il Comune dovra -inoltre- accertare Tinesistenza di gravami di usi civici o diritti.
collettivi sul’area; in cage contrario fa presente auton:aazxone deve intendersi inefficace.
ﬁno alleventuale affrancazxone del gravame stesso;

3. Restano ferml glt obblxghl prewsh dal Titolo | del Decreto legislative 29.10.1999 n. 430;

4, la presente determinazione sara- pubbhcata secondo il dlsposto dellart. 4 della legge
Regionale 16. 03.1982, n. 13 e ne verra data comunicazione al Ministero per i Beni e le
Attivita Culttrali per i provvednmentt di cu1 ail'art. 151, comma 4, D. Lgs 29.10. 1999 n. 480;

5. Suil’aliegata copia del progetto =) fatta annotazxone de*la presente determmazxone,

6. Avverso la presente determmazxone & ammesso corso gxunsd)zxonale innanzi al Tnbunale
. Amministrafive Regionale - del Lazio nel termine di giomni. 60 (sessanta) dalla
comunicazione, OVVera, ricorso straordin?ﬁé al Capc dello Stato entro il termine di giomni

120 (centovenﬁ) / ;

L. DIRETIOR -' GIONALE | I DIRETTORE DEL/DIBARTIMENTO
gYBIANGO Prof. Ing. Patrizio £ CIOLETTA




