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OGGETTO: Demolizione in danno opere abusive realizzate In focalita
Colli del Vivaro nel Comune di Rocca di Papa (RM) -
Ordinanza di demolizione n. 119 del 03.05.2000, prot. n.
9883 - sentenza n. 189/08 del 16/04/2008.

VALUTAZIONE TECNICO-ECONOMICA

La presente valutazione tecnicoleconcmica descrive le caratteristiche deli'immobile
da democlire, ke lavorazioni ed 1 costi per i lavori di demolizione delle opere abusive
site in focalitd Colle dei Morti frazione di Vivaro, realizzate dal Sig. M~ G

inqualita di responsabile defl’abuso edilizio e in qualita di proprietario del terreno

distinto in cataste al foglio n. 33 part. 37.

Premesso che:

Con ordinanzan. 119 del 03/05/2006 prot. 9883, regolarmente notificata in
data 08/05/2006, & stata ingivnta al sig. Me .| G . nato 1
, la demolizione delle opere

B i S AR P

eseguite in assenza di titolo abilitativo in Rocea di Papa — Colli del Vivaro
n. 1, su térreno distinto in catasto al foglio 33 part. 37 di proprieta del Sig;
M 3 , nonché il contestuale ripristino dello stato dei luoghi per
e seguenti opere abusive: “redalizzazione di un manufatio in nuratura
coniposto di wn solo piano con copertfura a tetto a due falde, completamente
rifinito e delle dimensioni di mg 162,00 circa per uno sviluppo complessivo
diml 5,65, il tutto su terreno distinto in catasto al folgio 33 part. 377

In data 16.04,2008 ¢& stata emessa la sentenza del Tiibunale di Velletri sez.
Distaccata di Frascati n. 189/08 con la quale ¢ stata ordinata la demolizione
delle opere abusive al Sig. M~ G’ allora proprietario del terreno

nonché responsabile dell’abuso;

In data 12.04.2016 & stato emesso il verbale di accertamento di
inottemperanza alla ordinanza di demolizione n. 119/2006 a carico del sig,
M 3 , tedatto dal comande di Polizia Locale con nota prot. n.

1246/16/pl;




Con Determinazione i, B/75 del 26/04/2016 I’edificio realizzato abusivamente
e la relativa area di sedime distinti in catasto al foglio 33 particella 37 sono
stati acquisiti gratuitamente al patrimonio comwunale ;

Successivamente alla Determina di Acquisizione, notificata dal Messo del
Comune di Marino ai sensi dell’art. 143 CPC in data 02/05/2016, I'immobile
e la relativa area di sedime sono stati trascuitti al registri del patrimonio
comunzle con decreto di frascrizione del 30.05.2017 rep. N. 75,

VISTA Pingiunzione di demolizione emessa dalla Procura della Repubblica a
carico del Comune di Rocea di Papa del 25.10.2021 notificata al Sindaco in daia
29.10.2021 nella quale viene ordinato all’Bnte proprietario deli’immobile e della
telativa area dj sedime, la demolizione entro il termine di 90 giorni dalla data di
notifica del provvedimento, le opere abusive relative alla sentenza n, 189/2008;

Considerato che, pertanto, occorre procedere con la demolizione delle suddette
opere abusive a cura di questo Ente adesso proprietario, in virth del decreto di
irascrizione del 30.05.2017 rep. N. 75, giusta ingiunzione a demolire della Procura
della Repubblica presso if Tribunale di Velletri — Ufficio Esecuzione Penale del
25.10.2021 a carico del Comune di Rocea di Papa per 'abuso realizzato dal Sig,
M G . allora proprietario e responsabile dell” abuso eseguito sul terreno
distinto in catasto al foglio 33 particella 37,

La sottoscritta in qualita di Responsabile del settore Urbanistica ¢ Patrimonio
relaziona quanto segue:

DESCRIZIONE SINTETICA ILLUSTRATIVA DELLE OPERE DA DEMOLIRE

I} immobife ogeetto di demolizione & stato realizzato su di un terreno ad oggi di
proprietd comunale, sito nel comune di Rocca di Papa, via Colli del Vivaro n. 1,
all’interno di una lottizzazione a destinazione residenziale, distinto in catasto al

foglio n. 33 part. 37,

1l manufatto di forma irregolare ha una supetficie di circa 162,54 mq distribuita su
di un unico Hvello fuori terra, per una volumetria complessiva di me 520,12,

E’ composto da struttmra in muratura mista con copertura a due falde, Risulta
completo delle opere di rifinitura quali intonaco, tinteggiatura e infissi, all’interno
sono presenti pavimenti, rivestimenti e tramezzature. Attualmente verse
condizioni fatiscenti dovute al mancato utilizzo da diversi anni in quanto ¢ stato
oggetto di sequestro da parte delle antorita giudiziarie.

INTERVENTI DA ESEGUIRE PER LA DEMOLIZIONE
La valutazione comprende le seguenti opere e favorazioni.

Per la demolizione delle opere abusive e il ripristino dello stato dei luoghi si
prevedono le seguenti opere:

= smontaggio degli infissi;

= rimozione del manto di copettura (tegole in laterizio);

= rimozioneimpianto elettrico (eventuale);




demolizione totale del fabbricato

demolizione della struttura di fondazione incalcesttuzzo;
carico e trasporto a discarica del imateriale divisulla;
compenso per ladiscarica antorizzata

VALUTAZIONE ECONOMICA

QUADRO ECONOMICO
COMUNE DI ROCCA DI PARA {(RM)
OGGETTO REMOLIZIONE FABBRICATO COLLE DEI MORT! EX MESSINA

A |Lavori | lMPOgRTO
b [lavort a misura 0.00
2 |lavori a corpo 42.067,31
Totale Lavoii soggeiii a ribasso 42,067,31
3 i Oneri per la Sicurezza 5% 2.500,00
Totale Lavori 44,567 31

B |Somme a disposizione della Stazione appaltante per:

VA al 10% sui lavori e sugli oneri per la sicurezza 4.456,73
I |imprevisti; 1.430,00
2 ispese techiche incetivi art. | 13 D.Lgs, 50/2016 2% 891,35
spese tecniche 6.760,00
3 | LV.A su spese tecniche 22% 1.487,20
Totale B 15.025,28
Totale A) + B) 59,592,59

Rocea di Papa 130.12.2021

11 Responsabile del Settore

o)

'ch. Silvia Farina
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Rocca di Papa 11 31.12.2021

PROGETTO PER LA DEMOLIZIONE DI MANUFATTO ABUSIYAMENTE
REALTZZATO A SEGUITO DI ACCERTAMERNTO DI INOTTEMPERANZA AD
ORDINANZA N, 119 DEL 03/05/2006 & RELATIVA SENTENZA N. 189708 DEL
16/04 /2008 (ART 41 DEL DPR 380701 E §S. MM. ED I¥).

COMPUTO METRICO

1l Responsabile del settore
Urbanistica ¢ Patrinnonio

¢ 1o Amh Silvia Farina




Comune di Rocca di Papa

FProvincia di Roma

rag. 1

:::3 :.' Stima Sommaria per I' "Appalto integrato” progettazione ed esecuzione
della Demoliziorie di un Immobile sito il Loc. Colle dei Morti ( Ex M )

UTC Comune Rocca di Papa

| Rocca di Papa, 30/12/2021

. Procedura di gara ai sensi del Dacreto legge 31 maggio 2021 n. 77
4 convertito, con modificazioni, dalla legge 29 luglio 2021, n, 108

Privus by Guido Ciancjulli - capyrighl ACCA soflware S.p.A,
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_ TNDICAZIONEH DEI LAVORI

N, Ord, .

TARIFFA EDRLLL
SOMMINISTRAZIONI

IMPORTI

Quanlifa

unitario

TOTALE

RIPORTO

LAVORT A MISURA

Demoliziane di muraluea di qualsiasi genere, forma e spessore nonchd di voile ¢ volticine compres! intonaci, rivestimenti,
03.01.002.b|coibenti, tubaziont di qualsiasi natura (eanatizzaziond i ... rto a rifiuto i discarica awforizzata del materiale inwlilizzabile:

mucatwra in pietrame tocale o con ricorsi a mationi
SOMMANO m?

Demolizione di solai sia orizonteli che inclinati escluso pavimenio ¢ sotiofondo, compreso intenaco efo fubazioni
03.01.006.2 jaunegate, il fivo in disecsa dei materiali, il traspotto, la cern .. 'Amministrazione, eschuso i} trasporte a rifiuto in discarica

sutorizzata del matertale inudilizzabile: in laterocemento
SOMMANO m*mm

Demolizione di strato impermesbilizzante {demolizione di massetio di pendenza e/o eventuale softofondo da valulare a
03.00,047.c|parte) calo in basso ¢ Pavvicinameiito a) luogo di deposito pro ... so il trasporto a #ifiuto i discarica autorizzala del
materiale inutilizzabile: cartonfeltre bitumalo Lino a fre strati

SOMMANO n*

Rimeoziene totale di manto di copertura a tetio comprendenie fegole o embrici, coppo o canale, compress le piccole
083.02.00 Lalrimoziond degli elementt collegati of manto di coperfura, ceraila ... ed avvicinaments al luogo di deposito provvisorio;

escluso if solo calo in basso: cappo e controcappo o embrice e coppe
SOMMANQ m?

Rinwozione di pavimentazione eseguita con PPausilio di idonei mezzi, compresa fa malia di allettantento & Ponere eveatyale
£3.02.010.edslla ripulitura, lavvicinamente al luogo di deposito pra ... lo in basso. Il masselte di sottofondo in sabbia, ghiaja o

cemento da contabilizzare a parte: pisstislle in geés o cofto
SOMMANO m?

Rimozions di bailiscopa, comicl o mantevane in legno compresi eventuale cafo in basso, avvicinmmento al fnogo di

03,02.0t5  |deposiio provvisorio
SOMMANO m

Rimozione reti di distribuzione ¢ terminali (apparecchi sanitari) doll’inspianto idrico sanitario compreso smontaggic
03.02,010.a |rbinelleric, chivsura derivazioni con tappl fileftaty, eventua ... uogo di deposite provvisorio: rete di alimentazione ¢

scarico (incidesza per ogni singelo apparcechio sanilario rimosso)
SOMMANOC cad

Rimozione reti di disttibuzione ¢ terminali {appavecchi sanitari) dell’ impiaato idrico sanitaric compreso smonlaggio
03.02,016.byubinetteric, chiusura derivazioni con tappi filettali, evenfuale calo in basso, avvicitamendo al luogo di deposito

provvisoria: vaso igienico ¢ cassetta di scarico
SOMMANG cad

Rimozione reti di distribuzione e terminali (apparecchti sanitari) deli’impianto idrico sanitario compreso smantaggio
03.02.016.c[vubinellerie, chivswra devivazioni con tappi filellati, ovontuale calo in basso, avvisinamento al lnogo di deposite

provvisorio: [evabo, bidet, bevering
SOMMANO cad

! Rimozione reti di distribuzione ¢ terminali (apparecehi sanitar) defl’implaste idrico sanilavic compreso sinontapgic
13.02.016.d [rubinetterie, chiuswra derivazioni con fappi filettali, eventusie calo in basso, avvicinamenio al leoge di deposito

provyisorio: lavells cucina
SOMMANO cad

Rimozione reti di distribuzions e termingli (appavecchi senitari) defl impianto idrice sanflario comijireso smontaggio
13.,02.016.¢ rubinelterie, cliusura derivazioni con teppi filettati, eventuale calo in basso, avviciramento al luogo di deposito

prowvisorio: vasea da bagno
SOMMANO cad

Rimozione reli di distribuzione e terminali (apparecchi sanitari} delP’impianto idrico sanilarfo compreso smonlaggio
13.02.816.g{rabinelieric, chiusura derivazioni con tappi filettati, eventuale calo in busso, avvicinamenio al luogo di deposito

provvisoria; scaldabagno
SOMMANQ cad

Riwozione di caldaia musale, compreso ognl onere per i taglio, fa chiusura delle whazioai di adduzione, di scerico ¢

13.02.01% iquanto aliro occorre, della potenzialitd fino 27.900 W
SOMMANGO cad

Rimozione rete di diszibuzione ¢ terminali {radiatori, fancoll ecc.), di impiante di riscaldamentto compreso oghi onere o
13.02.024 b[magisiero per chiusura delle hebazioni di adduzione ¢ sea ... nel’ambito del caniiere & guanio aliro oceorre: radiateri in

! ghisa efo it alluminio: da 7 a 12 clementi, per radiafore
SOMMANGO cad

Rimozicne impianio eletirico, ielefonico, tefevisivo e citofonico, comprese la disaifivazione dei cavi la cernila
3.02.025.2 [del’eyenluaie materiale di recupero & lavvicinamenio af luogo di deposito: quadro eletirioo appartamento

110,250

8§3300,000

204,000

204,008

£70,000

150,400

8,000

1,000

4,000

1,600

1,000

1,000

1,600

16,000

91,35

0,13

3,10

18,08

10,33

1,03

10,33

28,41

18,08

25,82

46,48

L3l

147,71

8,26

10°071,3

10°828,0

6324

3'688,3

17756,

[54,5

82,6

28,4

72,3

25,8

464

27,3

1477

82,6

A'RIPORTARE

27°645,0
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INDICAZIONE DET LAVORI

IMPORTI

Num,Cid, i _ "
TEI]Q]IIC?JITA EDELLE Quantitd = —_—
SOMMINISTRAZION! unitario TOTALE
RIPORTO 27°645,0
SOMMANO cad 1,00¢ 6,20 6,2
5 Rimozione mpianto elelirico, telelonico, ielevisive e citofonico, comprese la disatlivazione dei cavi fa cernif
03.02.025.b|del’eventuale materiale di recupero e lavvicinamenlo al luogo di deposito: frutto {interrutore, presa, ect}
SOMMANO cad 40,000 2,07 82,8
7 Smoatagglo di inlissi in ferro, cafeolato sulla superficie, inclusa eventuale parte vetrata, comypresi telaio, controtelaio,
03.02,028  |smuratusa detle grappe o dei tasselli di tenula ed eventuale faglie a sezione deali elements
SOMMANQ m? 29,700 1343 198.8
8 Tira in alto o calo in basse di maleriali a mezzo di clevatore meceanico se prevenlivamenle autorizzato dalla D.L.
03.03.60 1 a|eompreso Ponere di carica ¢ searico dei materiali: valutazione a volume
SOMMANO ny’ 63,240 20,66 [7306,5
9 Carico e trasporlo a discariche efo impianii awtorizzati che dovianna vidimare copia del formaulavio ¢identificazione del
03.03.005.b|rifinto trasportato secondo le norme vigenti, con qualungu ... anici o & mane ¢ il sueeessivo scarico. fsclusi gli oneri i
disearica: compreso i carico effettunto da pale meecaniche
SOMMANO ton 310,145 8,42 2'611,1
J Carica ¢ teasporto o discariche efo impianti awtorizzati che dovenno vidimare copia del formularic d'identifienzione del
03.03.005.¢ [vifiuto trasportato secondo fe norme vigendi, et qualmqu ... cumpenso viene corrisposto qualora fa pitr vicina diseariea
autorizzata risulti a distanza superiore a 10 ki dal cantiera
SOMMANO ten|  97303,450 H71 6'605,4
! Compenss alle discariche aulorizzate o impianto di riciciaggio, comprensivo it gli oneri, lasse e confributi, per
03.03.007.¢[conferimento di materfale di risulta proveniente da demolizioni ... o consegna del modulo del formaularia alla DL
autorizzetd la corresponsions degh oneri. terrs e rocee non recuperabiti
SOMMANO lon 310,115 11,00 37411,2
Parziale LAYORE A MISURA euro 42'067,3
TOTALE ewro 42'067,3

Rocea di Papa, 30/12/2021

1l Teenico

A RIPORTARE
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INDICAZIONE DE! LAVORI
E£DELLE

PMPORTY

SOMMINISTRAZIONI TOTALE
RIPCRTO
OUADRO ECONQMICO DEI LAVORI
I} Importo per Pesecuzione defle Lavornziond (comprensive dell'imperto per Tatuazions dei Piani di Sicurezza)
_wuisura curo 42°067,3
. COrpa euro 0,0
L economia ¢ua 0,0
oHuUNIANG eurs 42°067,3
23 Impotto per Mlluazions dei Piant di Sicurezza (NON soggetti a Ribasso d'asta)
.misura euro 0,6
_CONo Ce 2'300,0
L econoinia sure 0.0
ommane euio 2°500,8
ySomme a disposizione della stazione appallaute per:
SYIVA al 10% ( Aliquota Agevolata } sui Lavori e sugli Oneti per la Sicurezza euro 4'456,7
1) Imprevisii  euro 17300,0
5 IVA al 10% { Aliquota Agevolata ) sugli imprevisti etira 136,0
7) Spese per incentivi Art. 113 Dlgs 502016 per il 2% dellimporto Lavori per il RUF cwro 8913
8) Spese la progetiazione , da direzione dei Lavori , Ceordinamento per la Sicurezza , Contabilith et .. euro 6'500,4
J9)0neri previdenziali spese teeniche { 4%4) cure 240,0
16) IVA gl 22% per le prestazioni ‘Tecniche ewro 1'487.2
ptounane ewre 150252
OTALE ewra 59°582.5

Roeca di Papa, 30/i2/2021

1 Teenico

A RIPORTARE
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Roceca di Papa 1131,12.2021

J—

PROGETTO PER LA DEMOLIZIONE DI MANUFATTO ABUSTVAMENTE
REALIZZATO A SEGUITO DX ACCERTAMENTO DI | INOTTEMPERANZA Al
ORDINANZA N, 119 DEL 03/05/2006 E RELATIVA SENTENZA N. 189/08 DEL
16/04 /2008 (ART 41 DEL DPR 380/01 E S5, MM. ED I T3

QUADRO ECONOMICO

I Responsabile del settore

Urbanistica e Patrimonio

\E({\r,.

A1 ch Sﬂwa Farina




DESCRIZIONE

[MPORTO

QUADRO ECONOMICO.DELLAVOR]

al) Importe per l'esecuzione delle Lavorazioni {comprensivo delfimporta por faltuazione dei Piani di Sicwrexza)
A jsura

A compo

In economia

Sommino

a2} Importo per l'altuazione dei Piani di Sicurezza (NON soggetti 2 Ribasso dasta)
A misura

A como

n economia

Senimano

b) Seame a dispasizione della stazione appaltante per:

15) TVA al 10% { Aliquota Agevolata Y sui Lavoei e sugli Oneni per la Sicurezza

b4y imprevisli

b6Y IVA al 10% ( Aliquola Agevolata ) sugli impravist

b7) Spese per incentivi Art. 113 Togs 542016 per il 2% deli'importo Lavori per i1 RUP

b8) Spese la progettazione , dy direzione del Lavari, Coordinarento per Ja Sicurezza Contabilitd ole ...
b09YOneri previdenziali spese tecniche ( 4%4)

b10) TVA a) 22% per fe prestazioni Tecniche

Senunano

TOTALE

A12°067,31

£2067,31

2300,00

2'500,00

£456,73
1'300,00
130,00
891,35
6'500,00
260,00
17487,20

15°025.28

59°592,59

COMMITTENTE:
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Rocca di Papa i 31.12.2021

PROGETTO PER LA DEMOLIZIONE DF MANUFATTO ABUSTYAMENTE
REALIZZATO A SEGUITO DI ACCERTAMENTO DI INOTTEMPERANZA AD
ORDINANZA N, 119 DEL 03/05/2006 E RELATIVA SENTENZA N. 189/0& DEL
16/04/2008 (ART 41 DEL DPR 380/01 E $S. MM. ED I1}.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Il Respensabile del setiore
Urbanistica e Patrimonio

" Areh. Sifvia Farina
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Rocea di Papa 1 31,12.2021

PROGETTO PER LA DEMOLIZIONE DI MANUFATTO ABUSIVAMENTE
REALIZZATO A SEGUITO DI ACCERTAMENTG DI INOTTEMPERANZA AD
ORDINANZA N. 119 DEL 03/05/2006 £ RELATIVA SENTENZA N, 189/08 DEL
16/04/2008 (ART 41 DEL DPR 380/04 E $S. MM. ED IT).

PLANIMETRIA STATO DEL LUOGH T

Il Responsabile del settore
Urbanistica e Patrimomnio
Arch. Silvia Farina
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