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COMUNE DI ROCCA DI PAPA
PROVINCIA DI ROMA

Segnalazione Certificata di inizio attivita ai sensi dell'art.23, del
D.P.R. 380/2001, presentata con prot.n°5785 del 07.03.2025
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PROGETTO RIGUARDANTE LA REALIZZAZIONE DI UNA PISCINA
INTERRATA E DI UNA PERGOLA FRANGISOLE NELL'AREA
ESTERNA DELL'IMMOBILE

(paesaggio degli insediamenti urbani)

1. 1l Paesaggio degli insediamenti urbani € costituito da ambiti urbani consolidati di
recente formazione. Tali ambiti sono perimetrali dal presente PTPR come aree
urbanizzate con gli effetti di cui agli articoli 5 co. 4, 6 co. 5, 7 co. 7, e 31
quinquies della Lr. 24/98. Il riferimento per la individuazione del paesaggio
degli insediamenti urbani sono le aree rilevate dalla Carta dell’ Uso del Suolo
della Regione Lazio nelle classi di uso relative alle Superfici artificiali -
Ambiente  urbanizzato, in particolare I’insediamento residenziale e
I’insediamento produttivo con percentuale di occupazione del suolo superiore al
30%, attraverso una rivisitazione in corrispondenza delle classi del tessuto
residenziale sparso in relazione anche del grado di trasformazione del territorio,
nonché in relazione alla presenza di particolari tessuti storici o con particolari
qualitd naturalistica o geomorfologia individuati con altre tipologie di
paesaggio.

IS)

La tutela & volta alla riqualificazione degli ambiti urbani e, in relazione a
particolari tessuti viari o edilizi, al mantenimento delle caratteristiche, tenuto
conto delle tipologie architettoniche nonché delle tecniche e dei materiali
costruttivi ed alla valorizzazione dei beni del patrimonio culturale e degli
elementi naturali ancora presenti, alla conservazione delle visuali verso i
paesaggi di pregio adiacenti e/o interni all’ambito urbano anche mediante il
controllo dell’espansione, il mantenimento di corridoi verdi all’interno dei
tessuti e/o di connessione con i paesaggi naturali e agricoli contigui.

Paesaggio degli Insediamenti Urbani
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LEGITTIMITA' URBANISTICA:
PDC n°1 del 21/02/2025;

SCIA prot. n. 24400 del 26/09/2025;

SCIA prot. n. 36 del 02/01/2026;

Proprieta : BRD srl - Amm.re Francesco Barbante per conto di GATTA GABRIELE (promissario
acquirente);
Ubicazione : Via delle Ortensie n°54 - int.5 - Rocca di Papa;
Dati Catastali : Foglio 1, P.lle 1866 sub. 5 e 12;

TITOLO:
S.C.ILA. ALTERNATIVA AL PDC
COMMITTENZA: IL TECNICO: PLANIMETRIA GENERALE ()
BRD s.rl. — Amm.re Barbante Francesco Geom. Rosi Lorenzo PIANTE ANTE — OPERAM ()
per conto di GATTA GABRIELE

promissario acquirente PROSPETTO ANTE — OPERAM

SEZIONE ANTE — OPERAM

PIANTE POST — OPERAM ‘

PROSPETTO POST — OPERAM

SEZIONE POST — OPERAM ‘

CALCOLO SUPERFICI
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CONTENUTO: TAVOLA:

PLANIMETRIA DEL LOTTO,PIANTE EA O 1

SEZIONI,STATO ATTUALE E DI PROGETTO

lett. ) e d) beni d’insieme\vaste localita
cd058_001 | con valore estetico tradizioNale, bellezze art. 136 Dlvo 42/04
panoramiche
AN
mO058_001 |m) aree di interesse archeologico gia individuate art. 13 co 3 lett. a

L.R 24/98

\

1

STRALCIO P.T.P.R - Tav C - Zona bianca - Rapp. 1:10.000

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

N e

o AN,

Ay m art 134 et a e
B

4 : - 2 .

. .- \ E ’ﬂ Aree urbanizzate

Inviluppo del benl paesagqistio
6 Cavo AL2004 - 3rt 22 LR 24/1608

1

STRALCIO P.T.P.R - Tav D - Rapp. 1:10.000

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

BT

[
)

v ¥
N o LA IS B o Al
7 B e~
e AR o AL oS
D S 5 g :
L3 e P S T ey
TN X s ,C._l-'f_._“_‘;gﬂx, i
B Sy =X
’é‘éﬁﬁ (IS R S 30 RS R
€50 O 5 & o
S > e et
<3 u"':-_ o S R
- [ o
< i v 3¢
1 &
7 . 2 § el b g
g §79 T e 0
/Z 1 sl
¥ B o 3l
] s w
; "1 3k (G
5w e
W R
i g1 &
T ERELT o
7 N1 . ~
It R i
B " SERmEmsSEow
i ==
i, e
=t
4 1 E
: Ak, Em . AN ZOFA B - COMPLETAVENTO
= e i I y
S OSSO
= 4 - T : .
7 i e = - Tale zona ripuarda aree non ediicate o edificate
1 + £ i . :
:: 3 1 i 8odo parzialmente ricadenti in isolati definiti e proy
Al ¥ 47 4 3 -
- - : - visti delle opere di urbanizzazione primarias, per i
i
T : = " . .
g 4 4= o quali non si prevede la formazicone di piani particola-
: EE"' § ) L s i« - reggieti ma l'edifjicabilita a licenza edilizia. Tale
=9 Y . =
] < g 2 zona corrisponde & guanto prescritto nell'art, 2 del
y 5 dE T D.M, n. 1444 del 2.4.1968,
1
: = In &sss sono conséntite, come destinazioni d* uso,
| .
T le residenze e le attiviti commereciali .
ﬁ— HENL E' obbligaterio, ai fimi del rilascio della 1li-
- : cenza edilizie, il nulla-oeta della Soprintendenza
i S | ]
a2l Monumenti del Lazio,

;3 la alberatura, gualora esistente. In tal caso non
fodud possone essere abbatiuti gli alberi al 41 fuori del
S
Pazs A perimetro della costruzione,

E' obbligatorio altresi il riepetto assolutio del

STRALCIO P.R.G. - "B5 DI COMPLETAMENTO - art.5 - Rapp. 1:5.000 "

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Art. 40 Tessuti urbani ¢ lidati prevalent: te 1

STATO LEGITTIMATO in base a:
PDC n°1 del 21/02/2025

SCIA prot. n. 24400 del 26/09/2025

SCIA prot. n. 36 del 02/01/2026

STATO DI PROGETTO

1. All'interno dei Tessuti urbani consolidati prevalentemente residenziali gli
interventi sono finalizzati al mantenimento dell'impianto urbanistico attuale, al
miglioramento della qualita architettonica, tecnologica e funzionale della generalita
del patrimonio edilizio e alla qualificazione degli spazi pubblici.
2. Nei Tessuti urbani consolidati prevalentemente residenziali sono consentite le
seguenti destinazioni d"uso, come definite dall’art. 9:

A. Abitative;

B. Commerciali, con esclusione delle destinazioni a CU/a;

C. Servizi;

D. Turistico-ricettive, limitatamente a “Strutture alberghiere”;

E. Parcheggi non pertinenziali. 4
Nei Tessuti urbani consolidati prevajenternente residenziali sono ammessi, con
intervento diretto, gli interventi di categoria MO, MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come
definiti dall’art. 11. E attribuito I'indice di edificabilita EF di 0,1 mq/mq e stabilito
I'appezzamento minimo di edificazione in 1000 mq, DC minima 10 m, DS minima 15
m, DE minima 20 m, altezza massima degli edifici pari a m. 7 su tutti i lati, IP minima
75%, DA pari 40 alberi per ettaro, DAR pari a 40 arbusti per ettaro.
3. E' ammesso l'utilizzo di elementi architettonici legati all'adozione di tecnologie
bio-energetico e il beneficio degli incentivi di cui al Titolo IV Parte II.
4. Nei Tessuti urbani consolidati prevalentemente residenziali sono ammessi
frazionamenti a fini residenziali delle sole unita immobiliari gia edificate alla data di
adozione del presente P.U.G.C. in regola con la normativa urbanistica ed edilizia
vigente, purché compatibili con la tipologia edilizia e purché non riducano le parti
comuni dell’edificio. Per gli interventi di frazionamento & ammesso il limite minimo

di 100 mq di SUL per singola unita immobiliare.
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LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

GIARDINO ESTERNO

=4
~
o
IS
wn
o

4|
L
|

P
ol
w
3

|
1 1]

HH
(i

IR

=
|

]

a0

mBUEnlinln

| ———
L

4H

(e
N
I I
I

I
|

e -] I

(=
l

|
==

— | —
[T
L

[ [

[

INTERVENTO IN PROGETTO
|REALIZZAZIONE PERGOLA FRANGISOLE
IN LEGNO LAMELLARE di superficie 20,00 mgq
["ESCLUSO DALL'AUTORIZZAZIONE SISMICA Al SENSI |
DELL'ART.8, lett. y, del Regolamento Regionale n.26 del 2020 |
_

PIANTA

PISCINA

74

Scala 1:50

‘ | REALIZZ

DI DIMENSIONI (8,00 x 5,00)

GIARDINO ESTERNO

SEZIONE PISCINA Y-Y' Scala 1:50

SEZIONE PISCINA X-X' Scala 1:50

8.65

8.15

AYANS

SEZIONE PISCINA Z-7Z' Scala 1:50

8.65

8.15 ,‘

1.75

5.65

Magrone 10cm
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